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   2.   Інформація про фінансову звітність
          Ця фінансова звітність стосується одного суб'єкта господарювання – ТОВ «ФК»Укрреставрація»
Фінансову звітність за 2020 рік, який закінчився 31.12.20 p., було підготовлено у відповідності з  вимогами МСФЗ.

          Ведення бухгалтерського обліку в Товаристві здійснюється за єдиним робочим планом рахунків, розробленим на підставі Плану рахунків бухгалтерського обліку активів, капіталу, зобов'язань і господарських операцій підприємств і організацій, затвердженого Наказом Міністерства фінансів України від 30.11.1999 р. за № 291. 

             Основою подання фінансової звітності є чинні міжнародні стандарти фінансової звітності (МСФЗ), міжнародні стандарти бухгалтерського обліку (МСБО) та тлумачення, розроблені Комітетом з тлумачень міжнародної фінансової звітності (далі - МСФЗ). 

    Фінансову звітність за 2020 рік, який закінчився 31.12.20 p., було підготовлено у відповідності з  вимогами МСФЗ. Ми  підготували звітність по МСФЗ напряму та на підставі даних про операції. Інформація для МСФЗ була взята з системи бухгалтерського обліку Товариства шляхом її трансформації у відповідності до МСФЗ.

      Ми інформуємо користувачів про те ,що річна фінансова звітність складена за єдиними формами, встановленими П(С)БО 1 «Загальні вимоги до фінансової звітності», затвердженого наказом Міністерства фінансів України від  07.02.2013 р. № 73.

Фінансова звітність включає:

· Баланс (Звіт про фінансовий стан) на 31.12.2020 р.;

· Звіт про фінансові результати (Звіт про сукупний дохід) за 2020 рік;

· Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) за 2020 рік;

· Звіт про власний капітал за 2019 рік;

· Звіт про власний капітал за 2020 рік;

· Примітки до фінансової звітності за 2020 рік, стислий виклад облікових політик та інша пояснювальна інформація.
Проте це не вплинуло на концептуальну основу звітності загального призначення, повноту та достовірність інформації розкритої в зазначеній фінансовій звітності, складеної станом на 31 грудня 2020 року.
Дана фінансова звітність була підготовлена, виходячи з припущення, що Товариство буде продовжувати свою діяльність в майбутньому, що має на увазі реалізацію активів та погашення зобов'язань в ході звичайної господарської діяльності.

Фінансова звітність Товариства затверджена керівником Товариства 16 лютого  2021 року . Ні учасники Товариства, ні інші особи не мають права вносити зміни до цієї фінансової звітності після її затвердження до випуску.
3. Зміни в МСФЗ в 2018 році

· Рада з Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку внесла зміни в діючі Міжнародні стандарти фінансової звітності та випустила нові, а саме:

· МСФЗ 9  «Фінансові інструменти» - дата застосування  з  01.01.2018 року або раніше. 

· Оскільки застосування МСФЗ раніше дати набуття чинності дозволяється, то керівництвом Товариства було прийнято рішення про застосування МСФЗ 9 «Фінансові інструменти» достроково. 

· З 01 січня 2018 року МСФЗ 9  «Фінансові інструменти» має нову редакцію, яка серед іншого передбачає зміну підходів до зменшення корисності фінансових активів.

· Враховуючи класифікацію фінансових активів, що використовуються керівництвом Товариства, розрахунок очікуваних кредитних збитків застосовується до фінансових активів, що оцінюються за амортизованою вартістю.

· МСФЗ 15 «Дохід  від договорів з клієнтами» - дата застосування з 01.01.2018 року.

· Товариство отримує основний дохід від діяльності зі здачі в оренду інвестиційної нерухомості.  Застосування цього стандарту на відображення результатів діяльності не мало суттєвого впливу.  

· МСФЗ 16 «Оренда» - дата застосування з 01.01.2019 року. Керівництво Товариства прийняло рішення  не застосовувати цей стандарт при складанні звітності за рік, що закінчився 31.12.2018 р. та  оцінює можливий їх вплив на  фінансову звітність.

· Внесені зміни в такі МСФЗ:

· МСФЗ 2 «Платіж на основі акцій» - Класифікація та оцінка платежів на основі акцій.

· Дата застосування – фінансовий рік, що почався  01.01.2018 р.

· Зміни до цього стандарту здійснюють незначний вплив  на фінансову звітність Товариства.

· МСФЗ 10 «Консолідована фінансова звітність» та МСБО 28 «Інвестиції в асоційовані та спільні підприємства» - продаж чи розподіл активів між інвестором та його асоційованими підприємствами чи підприємствами спільної діяльності.

· Дата застосування  ще не визначена.

· Поправки до МСБО (IAS) 7 «Ініціатива в сфері розкриття інформації».

· Поправки до МСБО (IAS) 7 «Звіт про рух грошових коштів» є частиною ініціативи Ради з МСФЗ в сфері розкриття інформації і вимагають, щоб суб’єкт господарювання розкривав інформацію, що дозволяє користувачам фінансової звітності оцінити зміни в зобов'язаннях, обумовлених фінансовою діяльністю, включаючи як зміни, зумовлені грошовими потоками, так і зміни не обумовлені ними. Товариство вперше застосував нові вимоги МСБО (IAS) 7 щодо розкриття інформації за рік, що закінчився 31 грудня 2017 року. Відповідно, порівняльна інформація за попередні періоди у цій фінансовій звітності не надається. 

· Поправки до МСБО (IAS) 12 «Визнання відстрочених податкових активів щодо нереалізованих збитків». 

· Згідно із поправками, суб’єкт господарювання повинен враховувати, чи обмежує податкове законодавство джерела оподатковуваного прибутку проти яких він може робити вирахування в разі відновлення такої тимчасовою різниці. Крім того, поправки містять вказівки щодо того, як суб’єкт господарювання повинен визначати майбутній оподаткований прибуток, і описують обставини, при яких оподатковуваний прибуток може передбачати відшкодування деяких активів в сумі, що перевищує їх балансову вартість. Поправки не мали впливу на фінансову звітність Товариства.

· Підготовлена керівництвом  Товариством фінансова звітність чітко та без будь-яких застережень відповідає всім вимогам чинних МСФЗ, дотримання яких забезпечує достовірне подання інформації в фінансовій звітності, а саме: доречної, достовірної, зіставної та зрозумілої інформації.

· При формуванні фінансової звітності Товариство керувалась також вимогами національних законодавчих та нормативних актів щодо організації і ведення бухгалтерського обліку та складання фінансової звітності в Україні, які не протирічать вимогам МСФЗ.

4. ІСТОТНІ СУДЖЕННЯ І ДЖЕРЕЛА НЕВИЗНАЧЕНОСТІ У ОЦІНКАХ

        При підготовці фінансової звітності управлінський персонал Товариства робить певні професійні судження, оцінки та припущення, які мають вплив на суми активів та зобов'язань, визначення доходів та витрат звітного періоду, розкриття умовних активів та зобов'язань на дату підготовки фінансової звітності, ґрунтуючись на МСФЗ, МСБО та тлумаченнях, розроблених Комітетом з тлумачень міжнародної фінансової звітності. Ці судження, серед іншого, включають правомірність застосування припущення щодо здатності вести свою діяльність на безперервній основі. 

Судження щодо операцій, подій або умов за відсутності конкретних МСФЗ

Якщо немає МСФЗ, який конкретно застосовується до операції, іншої події або умови, Компанія застосовує судження під час розроблення та застосування облікової політики, щоб інформація була доречною для потреб користувачів для прийняття економічних рішень та достовірною, у тому значенні, що фінансова звітність:

подає достовірно фінансовий стан, фінансові результати діяльності та грошові потоки Фонду;

відображає економічну сутність операцій, інших подій або умов, а не лише юридичну форму;

є нейтральною, тобто вільною від упереджень;

є повною в усіх суттєвих аспектах.

Під час здійснення судження Компанія посилається на прийнятність наведених далі джерел та враховує їх у низхідному порядку:

вимоги в МСФЗ, у яких ідеться про подібні та пов’язані з ними питання;

визначення, критерії визнання та концепції оцінки активів, зобов’язань, доходів та витрат у Концептуальній основі фінансової звітності.

Під час здійснення судження Компанія враховує найостанніші положення інших органів, що розробляють та затверджують стандарти, які застосовують подібну концептуальну основу для розроблення стандартів, іншу професійну літературу з обліку та прийняті документи в  галузевій практиці.


Так у процесі застосування облікової політики  при визначенні сум, визнаних у фінансовій звітності, використовувались судження і оціночні значення, найбільш суттєві з яких представлені нижче.

Операції, що не регламентуються МСФЗ  Товариством не здійснювались.

   Так у процесі застосування облікової політики Товариства при визначенні сум, визнаних у фінансовій звітності, керівництво використовувало судження і оціночні значення, найбільш суттєві з яких представлені нижче:
 4.1. Суттєвість
Для господарських операцій та об'єктів обліку поріг суттєвості визначається  обліковою політикою.

       Товариство складає свої фінансові звіти (крім інформації про рух грошових коштів) за принципом нарахування, тобто визнає статті як активи, зобов’язання, власний капітал, дохід та витрати (елементи фінансових звітів) тоді, коли вони повністю відповідають визначенням та критеріям визнання для цих елементів у Концептуальній основі.

Встановлена межа суттєвості для:  

- відображення статей фінансової звітності – 499 грн.; 

- розкриття статей фінансової звітності (окремих об'єктів обліку, що належать до активів, зобов'язань та власного капіталу) – 2 відсотки від валюти балансу; 

- розкриття статей фінансової звітності (окремих видів доходів та витрат) – 5 відсотків від чистого прибутку (збитку) Компанії; 

- проведення переоцінки або зменшення корисності об’єктів обліку – величину, що дорівнює 10-відсотковому 

відхиленню залишкової вартості об’єктів обліку від їх справедливої вартості; - визначення подібних активів – різниця між справедливою вартістю об’єктів обміну не повинна перевищувати 10 %.
Для кожного із звітів фінансової звітності обирається окрема база визначення кількісних критеріїв і якісних ознак суттєвості статей фінансової звітності і діапазон кількісних критеріїв, зокрема:

для статей балансу – базою може бути обрано сума підсумку балансу, у такому разі кількісний критерій суттєвості може бути визначений у діапазоні до 5 відсотків бази, або підсумок класу активів, власного капіталу, класу зобов’язань у діапазоні до 15 відсотків обраної бази;

для статей звіту про фінансові результати – базою може бути обрано суму чистого доходу від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) із визначенням кількісного критерію суттєвості у діапазоні до 5 відсотків бази або фінансового результату від операційної діяльності у діапазоні до 25 відсотків;

для статей звіту про рух грошових коштів – базою може бути обрано суму чистого рух грошових коштів від операційної діяльності із визначенням кількісного критерію суттєвості у діапазоні до 5 відсотків такої бази;

для статей звіту про зміни у власному капіталі – базою доцільно обрати розмір власного капіталу підприємства із визначенням кількісного критерію суттєвості у діапазоні до 5 відсотків
          4.2. Порівняльна інформація

       Товариство розкриває інформацію стосовно попереднього періоду щодо всіх сум, наведених у фінансових звітах поточного періоду, тобто включає порівняльну інформацію розповідного та описового характеру, для розуміння фінансових звітів поточного періоду Товариства.

4.3. Безперервність

       Управлінський персонал оцінює здатність суб’єкта господарювання продовжувати свою діяльність на безперервній основі. Тобто всі фінансові звіти Товариства складені на основі безперервності, управлінський персонал не має намірів ліквідувати суб’єкт господарювання чи припинити діяльність  та  не має реальної альтернативи таким заходам.
4.4.Відповідальність

       Управлінський персонал несе відповідальність за підготовку та достовірне представлення цієї фінансової звітності. Відповідальність управлінського персоналу охоплює: розробку, впровадження та використання внутрішнього контролю стосовно підготовки та достовірного представлення фінансової звітності, що не містить суттєвих викривлень внаслідок шахрайства або помилки; вибір та застосування відповідної облікової політики, а також облікових оцінок, які відповідають обставинам.

4.5.Справедлива вартість фінансових інструментів

       Якщо справедлива вартість фінансових активів та фінансових зобов'язань, відображених у звіті про фінансовий стан, не може бути визначена на підставі цін на активному ринку, вона визначається з використанням різних моделей оцінок. Вихідні дані для таких моделей визначаються на підставі спостережуваного ринку, якщо таке можливо; в іншому випадку, для визначення справедливої вартості застосовуються судження. Судження проводяться з урахуванням ліквідності та інших даних, що використовуються в моделі, таких як волатильність довгострокових фінансових інструментів і ставок дисконтування, припущень щодо рівня дострокових платежів і несплат з цінних паперів, забезпечених активами.

Керівництво Компанії переглядає індивідуально значимі заборгованості та аванси на кожну дату складання звітності з тим, щоб визначити, чи повинні збитки від знецінення відображатися у звіті про прибутки і збитки. Зокрема, керівництво Компанії застосовує судження, оцінюючи розмір і терміни майбутніх грошових потоків для визначення суми
.

4.6.Збитки від знецінення дебіторської заборгованості та авансів

        Товариство переглядає індивідуально значимі заборгованості та аванси на кожну дату складання звітності з тим, щоб визначити, чи повинні збитки від знецінення відображатися у звіті про прибутки і збитки. Зокрема, керівництво Товариства застосовує судження, оцінюючи розмір і терміни майбутніх грошових потоків для визначення суми збитку від знецінення. Такі оцінні значення засновані на припущеннях про ряд факторів, і фактичні результати можуть відрізнятися від оціночних, що призведе до майбутніх змін у резервах.
5.   СУТТЄВІ ПОЛОЖЕННЯ ОБЛІКОВОЇ ПОЛІТИКИ 
Подання інформації щодо облікових політик
        Облікова політика Товариства розроблена та затверджена керівництвом Компанії відповідно до вимог МСБО 8 «Облікові політики, зміни в облікових оцінках та помилки» та інших МСФЗ.  
         Звертаємо увагу користувачів, що суттєві положення облікової політики  Товариства викладені тільки по тих статтях які розкриті в річній фінансовій звітності Компанії яка закінчилась 31 грудня 2020 року.


   5.1.  Фінансові інструменти:первісне визнання та подальша оцінка
Дата визнання

Всі фінансові активи та зобов'язання спочатку визнаються на дату укладення угоди, тобто на дату, на яку Товариство стає стороною за договором щодо інструменту. Сюди відносяться «угоди на стандартних умовах»: купівля або продаж фінансових активів, що вимагають поставки активів у період, який визначається законодавством або угодою на ринку.

Первісна оцінка фінансових інструментів

Класифікація фінансових інструментів при первісному визнанні залежить від цілей і намірів керівництва, з якими були придбані ці фінансові інструменти, і від їх характеристик. Всі фінансові інструменти оцінюються спочатку за справедливою вартістю плюс витрати по угоді, за винятком фінансових активів і фінансових зобов'язань, що переоцінюються за справедливою вартістю через прибуток або збиток.

Товариство визнає фінансовий актив або фінансове зобов'язання у балансі, коли і тільки коли воно стає стороною контрактних положень щодо фінансового інструмента. Операції з придбання або продажу фінансових інструментів визнаються із застосуванням обліку за датою розрахунку. 

Товариство визнає такі категорії фінансових інструментів: 

· фінансовий актив, доступний для продажу;

· інвестиції, утримувані до погашення;

· дебіторська заборгованість;

· фінансові зобов'язання, оцінені за амортизованою вартістю - кредити банків.

Під час первісного визнання фінансового активу або фінансового зобов'язання Товариство оцінює їх за їхньою справедливою вартістю плюс операційні витрати, які безпосередньо належить до придбання або випуску фінансового активу чи фінансового зобов'язання.

Облікова політика щодо подальшої оцінки фінансових інструментів розкривається нижче у відповідних розділах облікової політики.

5.2 Фінансові активи чи фінансові зобов’язання,призначені для торгівлі
До фінансових активів доступних для продажу, Товариство відносить інвестиції в акції, облігації щодо яких має намір продати протягом  операційного циклу. 

Після первісного визнання Товариство оцінює їх за справедливою вартістю. Результати від зміни справедливої вартості доступного для продажу фінансового активу визнаються через прибуток або збиток.  

 Неринкові акції, облігації,  справедливу вартість яких неможливо визначити, обліковуються за собівартістю, за вирахуванням збитків від знецінення, якщо вони є.
Фінансові активи або фінансові зобов'язання, призначені для торгівлі, відображаються у звіті про фінансовий стан за справедливою вартістю. Зміни у справедливій вартості визнаються за статтею «Інші доходи». Доходи або витрати по відсотках і дивідендах відображаються за статтями відповідно «Інші фінансові доходи» або «Фінансові витрати», у відповідності з умовами договору, або коли встановлено право на платіж.
5.3 Фінансові інвестиції, наявні для продажу

До фінансових активів доступних для продажу, Компанія відносить інвестиції в акції, облігації щодо яких має намір продати протягом  операційного циклу. 

Після первісного визнання Товариство оцінює їх за справедливою вартістю. Результати від зміни справедливої вартості доступного для продажу фінансового активу визнаються через прибуток або збиток. 

 Неринкові акції, облігації,  справедливу вартість яких неможливо визначити, обліковуються за собівартістю, за вирахуванням збитків від знецінення, якщо вони є.
5.4 Фінансові інвестиції, що утримуються до погашення

До фінансових активів, утримуваних до погашення, Товариство відносить облігації та векселі, що їх Товариство має реальний намір та здатність утримувати до погашення. Після первісного визнання Товариство оцінює їх за амортизованою собівартістю, застосовуючи метод ефективного відсотка, за вирахуванням збитків від знецінення, якщо вони є. 

Ставка дисконту – це процентна ставка, яка використовується для перерахунку майбутніх потоків доходів в єдине значення теперішньої (поточної) вартості, яка є базою для визначення ринкової вартості бізнесу. З економічної точки зору, в ролі ставки дисконту є бажана інвестору ставка доходу на вкладений капітал у відповідні з рівнем ризику подібні об’єкти інвестування, або – ставка доходу за альтернативними варіантами інвестицій із зіставлянням рівня ризику на дату оцінки. Ставка дисконту визначається з урахуванням наступних факторів:

а) вартості грошей в часі;

б) вартості джерел, які залучаються для фінансування інвестиційного проекту, які вимагають різні рівні компенсації;

в) фактори ризику або міри ймовірності отримання очікуваних у майбутньому доходів.

Інформація, що використана керівництвом Компанії для визначення середньозваженої ставки одержана з офіційного сайту НБУ.  

Керівництво Компанії оцінює станом на кожну звітну дату резерв очікуваних кредитних збитків за фінансовими активами Компанії у розмірі, що дорівнює: -
12-місячним очікуваним кредитним збиткам у разі, якщо кредитний ризик на звітну дату не зазнав значного зростання з моменту первісного визнання;

-
Очікуваним кредитним збиткам за весь строк дії фінансового активу, якщо кредитний ризик за таким фінансовим активом значно зріс із моменту первісного визнання. 

У випадку фінансових активів кредитним збитком є теперішня вартість різниці між договірними грошовими потоками, належними до сплати на користь Товариства за договором і  грошовими потоками, які Товариство очікує одержати на свою користь.

Станом на кожну звітну дату Компанія оцінює, чи зазнав кредитний ризик за фінансовим активом  Товариства значного зростання з моменту первісного визнання. При виконанні такої оцінки Компанія замість зміни суми очікуваних кредитних збитків використовує зміну ризику настання дефолту (невиконання зобов’язань) протягом очікуваного строку дії фінансового активу Товариства. Для виконання такої оцінки Компанія порівнює ризик настання дефолту  (невиконання зобов’язань) за фінансовим інструментом станом на звітну дату з ризиком настання  дефолту за фінансовим інструментом станом на дату первісного визнання, і враховує при цьому обґрунтовано необхідну та підтверджувану інформацію, що є доступною без надмірних витрат або зусиль, і вказує на значне зростання кредитного ризику з моменту первісного визнання. 

Компанія може зробити припущення про те, що кредитний ризик за фінансовим активом Фонду не зазнав значного зростання з моменту первісного визнання, якщо було з’ясовано, що фінансовий актив має низький рівень кредитного ризику станом на звітну дату.

У випадку фінансового активу Товариства, що є кредитно-знеціненим  станом на звітну дату, але не є придбаним або створеним кредитно-знеціненим  фінансовим активом, Компанія оцінює очікувані кредитні збитки як різницю між валовою балансовою вартістю активу за теперішньою вартістю очікуваних майбутніх грошових потоків, дисконтованою за первісною ефективною ставкою відсотка за фінансовим активом.

5.5. Фінансові активи, що оцінюються за справедливою вартістю, з відображенням результату переоцінки у прибутку або збитку.

До фінансових активів, що оцінюються за справедливою вартістю, з відображенням результату переоцінки у прибутку або збитку, відносяться акції та паї (частки) господарських товариств.

Після первісного визнання керівництво Компанії оцінює їх за справедливою вартістю.

Дебіторська заборгованість

Безумовна дебіторська заборгованість визнається як актив тоді, коли Фонд стає стороною договору та, внаслідок цього, набуває юридичне право одержати грошові кошти. 

Первісна оцінка дебіторської заборгованості здійснюється за справедливою вартістю.

Після первісного визнання подальша оцінка дебіторської заборгованості відбувається за амортизованою вартістю.

Поточну дебіторську заборгованість без встановленої ставки відсотка керівництво Компанії оцінює за сумою первісного рахунку-фактури, якщо вплив дисконтування є несуттєвим.

Грошові кошти та їх еквіваленти
Грошові кошти і короткострокові депозити в звіті про фінансовий стан включають кошти в банках  та короткострокові депозити з терміном погашення 3 місяці або менше, які схильні до незначного ризику зміни вартості.

Для цілей звіту про рух грошових коштів, грошові кошти та їх еквіваленти складаються з грошових коштів і короткострокових депозитів згідно з визначенням вище.

Операції з іноземною валютою

Операції в іноземній валюті обліковуються в українських гривнях за офіційним курсом обміну Національного банку України на дату проведення операцій.

Монетарні активи та зобов'язання, виражені в іноземних валютах, перераховуються в гривню за відповідними курсами обміну НБУ на дату балансу. Немонетарні статті, які оцінюються за історичною собівартістю в іноземній валюті, відображаються за курсом на дату операції, немонетарні статті, які оцінюються за справедливою вартістю в іноземній валюті, відображаються за курсом на дату визначення справедливої вартості. Курсові різниці, що виникли при перерахунку за монетарними статтями, визнаються в прибутку або збитку в тому періоді, у якому вони виникають.

Зобов’язання

Зобов`язання Товариства класифікуються як довгострокові (строком погашення більше 12 місяців) та поточні (строк погашення до 12 місяців).

Поточні зобов’язання – це зобов’язання, які відповідають одній або декільком із нижченаведених ознак:

Товариство сподівається погасити зобов’язання або зобов’язання підлягає погашенню протягом дванадцяти місяців після звітного періоду;  

Товариство не має безумовного права відстрочити погашення зобов’язання протягом щонайменше дванадцяти місяців після звітного періоду.  

Довгострокові зобов’язання, обліковуються за амортизованою собівартістю.

Поточна кредиторська заборгованість обліковується та відображається у балансі за первісною вартістю, яка прирівнюється до справедливої вартості отриманих активів та послуг.

5.6.  Визнання доходів 

Доходи Товариства  визнаються на основі принципу нарахування, коли існує впевненість, що в результаті операції відбудеться збільшення економічних вигід, а сума доходу може бути достовірно визначена.

Дохід від реалізації послуг визнається, тоді, коли фактично відбувається перехід значних ризиків, переваг і контроль над активами від продавця до покупця, і дохід відповідає всім критеріям визнання згідно з МСФЗ 15.

У разі надання Товариством послуг, виконання робіт, обумовлених контрактом, протягом узгодженого часу, дохід визнається в тому звітному періоді, у якому надані послуги (роботи), і розраховуються на основі загальної вартості контракту.

Дохід від продажу фінансових активів визначається в прибутку або збитку в разі задоволення всіх таких умов:.
а) Товариство  передає договірні права на одержання грошових потоків від такого фінансового активу;

б) Товариство передав покупцеві ризики та переваги від володіння, пов’язані з фінансовим активом;

в) за товариством не залишається ані подальша участь управлінського персоналу Компанії  у формі, яка зазвичай пов’язана з володінням, ані ефективний контроль за проданими фінансовими інструментами, інвестиційною нерухомістю або іншими активами;

г) суму доходу можна достовірно оцінити;

ґ) ймовірно, що до Товариству  надійдуть економічні вигоди, пов’язані з операцією;


д) витрати, які були або будуть понесені у зв’язку з операцією, можна достовірно оцінити.

Дивіденди визнаються доходом лише у разі, якщо:

-
право Товариство на одержання виплат за дивідендами встановлено;

-
є ймовірність, що економічні вигоди, пов’язані з дивідендами, надійдуть до Фонду;

-
суму дивідендів можна достовірно оцінити.  
5.7.Визнання витрат

Витрати – це зменшення економічних вигід протягом облікового періоду у вигляді вибуття чи амортизації активів або у вигляді виникнення зобов’язань, результатом чого є зменшення чистих активів за винятком зменшення, пов’язаного з виплатами учасникам.

Витрати визнаються у звіті про прибутки та збитки за умови відповідності визначенню та одночасно з визначенням збільшення зобов’язання  або зменшення активів.

Витрати визнаються у звіті про прибутки та збитки, коли видатки не надають майбутніх економічних вигід або тоді та тією мірою, якою майбутні економічні вигоди не відповідають або перестають відповідати визнанню як активу у звіті про фінансовий стан.

Витрати визнаються у звіті про прибутки та збитки також у тих випадках, коли виникають зобов’язання без визнання активу. 

Витрати, пов'язані з отриманням доходу, визнаються одночасно з відповідним доходом

інструмент в категорію пере оцінюваних за справедливою вартістю через прибуток або 
Товариство твердо має намір і здатен утримувати до строку погашення. 

6.Основні засоби.

Капіталізовані витрати включають основні витрати на модернізацію і заміну частин активів, які збільшують строк їх корисної експлуатації або покращують їх здатність генерувати доходи. Витрати на ремонт та обслуговування основних засобів, які не відповідають наведеним вище критеріям капіталізації, відображаються у звіті про сукупні доходи і витрати в тому періоді, у якому були понесені.

Амортизовувана сума — це первісна вартість об'єкта основних засобів за вирахуванням його ліквідаційної вартості. Ліквідаційна вартість активу — це передбачувана сума, яку товариство отримало б на даний момент від реалізації об'єкта основних засобів після вирахування очікуваних витрат на вибуття, якби цей актив уже досяг того віку і стану, у якому, імовірно, він знаходитиметься в кінці свого строку корисного використання.

Амортизація основних засобів призначена для списання амортизовуваної суми протягом строку корисного використання активу і розраховується з використанням прямолінійного методу. 

Строки корисного використання груп основних засобів подано таким чином (табл. 1)
Таблиця 1.

	Групи основних засобів
	Строки корисного використання

	Будівлі 
	20-45 років 

	Обладнання 
	5 років 

	Транспортні засоби 
	5 років 

	Меблі ,інструменти,прилади
	4 роки 

	інші основні засоби
	12 років


Ліквідаційна вартість, строки корисного використання і метод нарахування амортизації може переглядатися на кінець кожного фінансового року. Вплив будь-яких змін, що виникають від оцінок, зроблених у попередні періоди, ураховується як зміна облікової оцінки.

Дохід або збиток, що виникає в результаті вибуття або ліквідації об'єкта основних засобів, визначається як різниця між надходженнями від продажу і балансовою вартістю активу, а визнається у прибутках і збитках.

Незавершене будівництво включає затрати, безпосередньо пов'язані з будівництвом основних засобів, плюс відповідний розподіл змінних накладних витрат, безпосередньо пов'язаних із будівництвом. Незавершене будівництво не амортизується. Амортизація незавершеного будівництва (аналогічно об'єктам основних засобів) починається з моменту готовності цих активів до експлуатації, тобто коли вони знаходяться в місці та перебувають у стані, що забезпечує їх функціонування відповідно до намірів керівництва.

6.1.  Нематеріальні активи

Нематеріальні активи, які були придбані окремо, первісно оцінюються за собівартістю.

Після первісного визнання нематеріальний актив обліковується за його собівартістю за вирахуванням будь-якої накопиченої амортизації та будь-яких накопичених збитків від зменшення корисності.

Термін корисного використання нематеріальних активів може бути визначеним або невизначеним.

Нематеріальний актив з визначеним строком корисної експлуатації амортизується прямолінійним методом протягом строку його корисної експлуатації та оцінюються на предмет знецінення, якщо мають місце ознаки знецінення даного нематеріального активу. Амортизація починається, коли цей актив стає придатним до використання, тобто коли він доставлений до місця розташування та приведений у стан, у якому він придатний до експлуатації у спосіб, визначений управлінським персоналом. Амортизація припиняється на одну з двох дат, яка відбувається раніше: на дату, з якої актив класифікується як утримуваний для продажу (або включається до ліквідаційної групи), або на дату, з якої припиняється визнання цього активу. Витрати на амортизацію нематеріальних активів з обмеженим терміном корисного використання визнаються у звіті про прибутки/збитки у тій категорії витрат, яка відповідає функції нематеріальних активів.
7. Грошові кошти та їх еквіваленти

Грошові кошти і короткострокові депозити в звіті про фінансовий стан включають кошти в банках  та короткострокові депозити з терміном погашення 3 місяці або менше, які схильні до незначного ризику зміни вартості.

Для цілей звіту про рух грошових коштів, грошові кошти та їх еквіваленти складаються з грошових коштів і короткострокових депозитів згідно з визначенням вище.

8.  Податки

 Поточні податкові зобов’язання (активи) за поточний і попередній періоди оцінюються за сумою, яку передбачається сплатити податковим органам (відшкодувати у податкових органів) із застосуванням ставок оподаткування та податкового законодавства, що діють або превалюють до кінця звітного періоду.
9. Витрати майбутніх періодів 

За цією статтею Товариство відображає сплачені авансом платежі – які  по МСФЗ враховуються як поточні та непоточні складові за статтями:  

– інша довгострокова заборгованість; 

– Дебіторська заборгованість за розрахунками за виданими авансами
10.Відповідність облікової політики звітного та попереднього періодів

Прийнята облікова політика відповідає обліковій політиці, що застосовувалася в попередньому звітному році.

За звітний період облікова політика застосовувалась послідовно до всіх операцій.

Рекласифікації у фінансовій звітності за звітний рік порівняно з фінансовою звітністю попереднього року не здійснювалися.

Виправлення помилок попередніх періодів не здійснювалося.

11.1Інвентаризація

Перед складанням  фінансової звітності в Компанії проведена інвентаризація активів, пасивів, зобов'язань (наказ № 2  від 25  листопада 2020 року). Нестачі або надлишків не виявлено. Дані, наведені в бухгалтерському обліку та фінансовій звітності, тотожні даним відображеним в інвентаризаційних відомостях.
12.Розкриття інформації, наведеної у фінансовій звітності Товариства за 2019 рік

Фінансова звітність є структурованим відображенням фінансового стану та фінансових результатів діяльності Товариства. Метою фінансової звітності є надання інформації про фінансовий стан, фінансові результати діяльності та грошові потоки, яка є корисною для широкого кола користувачів при прийнятті ними економічних рішень. Фінансова звітність також демонструє результати того, як управлінський персонал Товариства розпоряджається ввіреними йому ресурсами. Для досягнення цієї мети фінансова звітність надає таку інформацію про Товариство:

а) активи;

б) зобов'язання;

в) власний капітал;

г) дохід та витрати, у тому числі прибутки та збитки;

ґ) внески та виплати власникам, які діють згідно з їхніми повноваженнями власників;

д) грошові потоки.

    Управлінський персонал Товариства прийняв рішення не проводити перерахунок фінансової звітності за 2018 рік згідно з міжнародним стандартом бухгалтерського обліку 29 «Фінансова звітність в умовах гіперінфляції».
13.  Розкриття інформації щодо використання справедливої вартості 

Товариство здійснює виключно безперервні оцінки справедливої вартості активів та зобов’язань, тобто такі оцінки, які вимагаються МСФЗ у звіті про фінансовий стан на кінець кожного звітного періоду.

	Класи активів та зобов’язань, оцінених за справедливою вартістю
	Методики оцінювання
	Метод оцінки (ринковий, дохідний, витратний)
	Вихідні дані

	Грошові кошти 
	Первісна та подальша оцінка грошових коштів здійснюється за справедливою вартістю, яка дорівнює їх номінальній вартості
	Ринковий
	Офіційні курси НБУ

	Інструменти капіталу
	Первісна оцінка інструментів капіталу здійснюється за їх справедливою вартістю, яка зазвичай дорівнює ціні операції, в ході якої був отриманий актив. Подальша оцінка інструментів капіталу здійснюється за справедливою вартістю на дату оцінки.
	Ринковий, витратний
	Офіційні біржові курси організаторів торгів на дату оцінки, за відсутності визначеного біржового курсу на дату оцінки, використовується остання балансова вартість, ціни закриття біржового торгового дня

	Дебіторська заборгованість
	Первісна та подальша оцінка дебіторської заборгованості здійснюється за справедливою вартістю, яка дорівнює вартості погашення, тобто сумі очікуваних контрактних грошових потоків на дату оцінки.
	Дохідний
	Контрактні умови, ймовірність погашення, очікувані вхідні грошові потоки

	Поточні зобов’язання
	Первісна та подальша оцінка поточних зобов’язань здійснюється за вартістю погашення
	Витратний
	Контрактні умови, ймовірність погашення, очікувані вихідні грошові потоки


13.1. Рівень ієрархії справедливої вартості, до якого належать оцінки справедливої вартості

	Класи активів та зобов’язань, оцінених за справедливою вартістю
	1 рівень

(ті, що мають котирування, та спостережувані)
	2 рівень

(ті, що не мають котирувань, але спостережувані)
	3 рівень

(ті, що не мають котирувань і не є спостережуваними)
	Усього

	
	2020р.
	2019р.
	2020р.
	2019р.
	2020р.
	2019р.
	2020р.
	2019р.

	Дата оцінки
	31.12.20р.
	31.12.19р
	31.12.20р
	31.12.19
	31.12.20р
	31.12.19р
	31.12.20р
	31.12.19р

	Торговельна дебіторська заборгованість
	–
	–
	–
	–
	742
	296
	742
	296

	Інша поточна дебіторська заборгованість 


	–
	–
	–
	–
	78867
	77679
	78867
	77679

	Торговельна кредиторська заборгованість
	
	
	
	
	319
	396
	319
	396


13.2. Переміщення між 1-м та 2-м рівнями ієрархії справедливої вартості

У  2020 році як і в попередньому 2019році переведень між рівнями ієрархії не було.

13.3. Рух активів, що оцінюються за справедливою вартістю з використанням вихідних даних 3-го рівня ієрархії

	Класи активів, оцінених за справедливою вартістю з використанням 3-го рівня ієрархії
	Залишки станом на 31.12.2019 р.
	Придбання (продажі-

погашення)
	Залишки станом на 31.12.2020 р.
	Стаття (статті) у прибутку або збитку

	Торговельна дебіторська заборгованість 
	296
	
	742
	Дохід від реалізації робіт і послуг

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	77679
	
	78867
	 (витрати)

	Торговельна кредиторська заборгованість
	396
	(77)
	319
	-


13.4.Інші розкриття, що вимагаються МСФЗ 13 «Оцінка справедливої вартості»

Справедлива вартість фінансових інструментів в порівнянні з їх балансовою вартістю

	Фінансові активи
	Балансова вартість
	Справедлива вартість

	
	2020 рік
	2019рік
	2020 рік
	2019 рік

	Торговельна дебіторська заборгованість
	742
	296
	742
	296

	Грошові кошти 
	352
	383
	352
	383

	Інша поточна дебіторська заборгованість заборгованість
	78867
	77679
	78867
	
77679

	Торговельна кредиторська заборгованість
	319
	396
	319
	396


Керівництво Товариства вважає, що наведені розкриття щодо застосування справедливої вартості є достатніми, і не вважає, що за межами фінансової звітності залишилась будь-яка суттєва інформація щодо застосування справедливої вартості, яка може бути корисною для користувачів фінансової звітності. Додаткову інформацію щодо змін справедливої вартості фінансових активів в зв’язку з врахуванням ризиків наведено в розділі «Управління ризиками професійної діяльності на Товариство фоноовому ринку»
14. Розкриття інформації, що підтверджує статті подані у фінансових звітах
Звіт про фінансовий стан за 2020 рік
	
	Пункт

приміток
	31 грудня 2020р.
	31 грудня 2019р.

	Не поточні активи
	
	
	

	Основні засоби
	18.2.
	5816
	4746

	Незавершені капітальні інвестиції
	18.3.
	22450
	22756

	Довгострокові інші фінансові інвестиції
	19.1.
	
	

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	16.1;16.3;19.2.
	3827
	4393

	Усього 
	
	32093
	31895

	Поточні  активи
	
	
	

	Запаси
	20.1.
	
	

	Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:
	16.1-16.3;20.2.
	742
	296

	Дебіторська заборгованість за виданими авансами
	16.1-16.3;20.2.
	
	

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	16.1-16.3;20.2.
	78867
	77679

	Грошові та їх еквіваленти:
	23
	352
	383

	Інші оборотні активи
	20.2.
	28
	29

	Усього 
	
	79995
	78387

	Всього активи 
	
	112088
	110282

	Власний капітал та зобов'язання
	
	
	

	Зареєстрований (пайовий капітал)
	24.4
	35000
	35000

	Капітал у дооцінках 
	24.2
	14
	14

	Резервний капітал
	24.3
	205
	205

	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	
	1044
	1007

	Усього капіталу
	24
	36263
	36226

	Довгострокові зобов’язання і забезпечення 
	
	
	

	Цільове фінансування 
	21;22
	75506
	73660

	Усього 
	
	75506
	73660

	Поточні зобов’язання і забезпечення
	
	
	

	Поточна кредиторська заборгованість за  :
	
	
	

	 -товари, роботи, послуги
	16.1-16.3;21;22
	
	22

	- Розрахунками з бюджетом
	16.1-16.3;21;22
	63
	138

	розрахунками зі страхування
	16.1-16.3;21;22
	26
	24

	розрахунками з оплати праці
	16.1-16.3;21;22
	90
	91

	Поточна кредиторська заборгованість за одержаними авансами
	16.1-16.3;21;22
	114
	82

	Поточні забезпечення
	16.1-16.3;21;22
	10
	12

	Інші поточні зобов’язання
	
	16
	27

	Усього 
	16.1-16.3;21;22
	319
	396

	Разом власний капітал та зобов'язання
	
	112088
	110282


15. Коротка характеристика основних статей балансу
Непоточні активи 

15.1. Основні засоби 

Станом на 31 грудня 2020 року у складі основних засобів відсутні:

•
основні засоби, стосовно яких є передбачені законодавством обмеження щодо володіння, користування та розпорядження; 

•
основні засоби оформлені у заставу; 

•
основні засоби, що тимчасово не використовуються (знаходяться на консервації, реконструкції тощо); 

•
основні засоби, вилучені з експлуатації на продаж; 

•
нематеріальні активи, щодо яких є обмеження прав власності; 

•
збільшення або зменшення нематеріальних активів протягом звітного періоду, які виникають у результаті переоцінок, а також у результаті збитків від зменшення корисності, визнаних або сторнованих безпосередньо у власному капіталі.
    Базою оцінки для визначення валової балансової вартості є первісна вартість.      Застосовані окремі строки корисної експлуатації та норми амортизації по кожному класу основних засобів.
Основні засоби представлені у  нижченаведеній  таблиці :
	
	Будівлі
	Машини та обладнання
	Меблі та приладдя
	Всього

	Станом на 31.12.2019 року


	6753
	73
	
	6826

	Надходження
	
	-
	-
	-

	Вибуття
	-
	-
	-
	-

	Станом на 01.01.2020 року


	6753
	73
	
	6826

	Надходження
	
	
	-
	

	Вибуття
	-
	
	
	

	Інші зміни
	1214
	
	
	1214

	Накопичена амортизація
	2013
	67
	
	2080

	Нарахування за рік
	138
	5
	
	143

	Станом на 31.12.2020 року


	2151
	72
	-
	2223

	Чиста балансова вартість
	5816
	
	
	5816

	Станом на 31.12.2020 року


	5816
	
	-
	5816


15.2.Незавершені капітальні інвестиції

Рахунок 15 “Капітальні інвестиції” (з використанням відповідних субрахунків) використовується Товариствоом  для обліку витрат на капітальне будівництво (для пайової участі в будівництві); придбання або створення матеріальних і нематеріальних необоротних активів. Станом на 31.12.2020 року загальний залишок по цій статті склав 22 450 тис. грн.
15.2.1.Рух капітальних інвестицій у звітному періоді наведено нище:

	Назва статті
	На початок звітного періоду
	Витрати на придбання
	Введено в експлуатацію
	На кінець звітного періоду

	Капітальне будівництво (тис.грн.)
	22756
	5542
	5848
	22450


Кошти, які забудовник отримав від  пайовика для пайової участі в будівництві об’єкта, відображаються за дебетом рахунків обліку грошових коштів, запасів і кредитом рахунку 48 “Цільове фінансування і цільові надходження” із внесенням до аналітичного обліку відомостей про пайовика і об’єкт будівництва. Після оформлення документів про право власності пайовика на відповідну частку збудованого об’єкта й приймально-передавального акта забудовник на відповідну вартість дебетує рахунок 48 у кореспонденції з рахунком 15.

Аналітичний облік капітальних інвестицій ведеться за окремими об’єктами капітальних вкладень (інвентарними об’єктами).
Станом на 31.12.2020 р. вартість об’єктів нерухомості в стадії будівництва має ринковий ризик та ризик ліквідності.  Ризики  притаманні цьому активу низькі та вірогідність їх впливу на фінансовий стан Підприємства мінімальна.

16. Фінансові інструменти
Товариство визнає фінансовий актив або фінансове зобов'язання у балансі, коли і тільки коли воно стає стороною контрактних положень щодо фінансового інструмента. Операції з придбання або продажу фінансових інструментів визнаються із застосуванням обліку за датою розрахунку.

Товариство визнає такі категорії фінансових інструментів:

· фінансовий актив, доступний для продажу;

· інвестиції, утримувані до погашення;

· дебіторська заборгованість;

Під час первісного визнання фінансового активу або фінансового зобов'язання Товариство оцінює їх за їхньою справедливою вартістю плюс операційні витрати, які безпосередньо належить до придбання або випуску фінансового активу чи фінансового зобов'язання. Балансова вартість фінансового активу зменшується на суму резерву сумнівних боргів, а відповідна сума витрат відображається в Звіті про сукупний дохід в складі інших операційних витрат.  

16.1.Довгострокова дебіторська заборгованість

Довгострокова дебіторська заборгованість  підлягає погашенню в термін, більший 12 місяців з дати балансу.

На кінець кожної звітної дати довгострокова дебіторська заборгованість передивляється з ціллю виділення короткострокової  та довгострокової  заборгованості.

Станом на 31.12.2020 року  залишок по зазначеній статті склав 3827 тис. грн.

	


Для подальшого обліку довгострокової дебіторської заборгованості Товариство використовує ефективну ставку відсотка, яка дисконтує попередньо оцінені майбутні платежі або надходження грошових коштів протягом очікуваного строку дії фінансового інструмента та, якщо доцільно, протягом коротшого періоду до чистої балансової вартості фінансового активу. 

Обчислюючи ефективну ставку відсотка, Товариство має можливість попередньо оцінити майбутні грошові потоки. Витрати та доходи  від зміни справедливої вартості позик визнавались в складі фінансових результатів в міру їхнього виникнення. 
  В складі Довгостроковоої дебіторської заборгованоості Товариство обліковує надані позики.
	Стаття
	Залишки станом на 31.12.2019 р.
	Придбання (продажі)
	Стаття прибутку (збитку)
	Залишки станом на 31.12.2020 р.

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	4393
	+3205
-886
	+ 320 тис.грн. дохід (– 159)тис.грн. витрати) від зміни вартості фінансових інструментів
	3827


Витрати та доходи  від зміни справедливої вартості позик визнавались в складі фінансових результатів в міру їхнього виникнення. 
Станом на 31.12.2020 р. у Товариства є довгострокові фінансові зобов'язання. Тому у Товариства можуть виникнути труднощі, які пов’язані з фінансовими зобов’язаннями, розрахунок яких передбачено грошовими коштами.  Ризик ліквідності, притаманний цим активам, оцінено як середній

Товариствао не нарахованого резерву очікуваних кредитних збитків.
17.Поточні активи
В порівнянні з аналогічним періодом 2019 року загальна вартість оборотних активів 78387тис. грн. і станом на 31.12.2020 р. вартість оборотних активів зменшилась і становить 79995 тис. грн. і складається з наступних статей.
17.1.Запаси

У періоді, що перевірявся, порядок визнання та первісної оцінки придбання запасів відповідав МСФЗ та була забезпечена незмінність визначених методів оцінки вибуття запасів протягом звітного періоду.

Загальна балансова вартість виробничих запасів  6 тис.грн.станом на 31.12.2020 р. Облік запасів ведеться на підставі первинних документів за їх фактичною собівартістю. Вартість придбаних товарно-матеріальних цінностей підтверджується рахунками-фактурами, накладними, товарно-транспортними накладними та іншими документами. Дані про вартість запасів, відображені в балансі тотожні даним аналітичного обліку. Договори про матеріальну відповідальність укладені з усіма матеріально-відповідальними особами. Товариство не має запасів, оформлених у заставу в якості забезпечення виконання зобов’язань.

Товариством не виявлено фактів зменшення корисності запасів.
17.2.Поточна дебіторська заборгованість

      Торгова та інша дебіторська заборгованість, яка є фінансовим активом, первісно визнається за справедливою вартістю.      

Облік дебіторської заборгованості ведеться Товариством в розрізі контрагентів та договорів.

      На кінець кожної звітної дати довгострокова дебіторська заборгованість передивляється з ціллю виділення короткострокової  та довгострокової  заборгованості.

           Балансова вартість фінансового активу зменшується на суму резерву сумнівних боргів, а відповідна сума витрат відображається в Звіті про сукупний дохід в складі інших операційних витрат.

         Резерви створюються на основі індивідуальної оцінки окремих дебіторів за  методом абсолютних величин.   Фактори, які Товариство розглядає при визначенні того, чи є у нього об'єктивні свідчення наявності збитків від зменшення корисності, включають інформацію про тенденції непогашення заборгованості у строк, ліквідність, платоспроможність боржника. 

На кінець звітного періоду на Балансі (Звіті про фінансовий стан) Товариства обліковується  дебіторська заборгованість в загальній сумі 79 609 тис. грн., в тому числі:
- дебіторська заборгованість  за продукцію,товари,роботи ,послуги    742тис.грн.

-інша поточна дебіторська заборгованість                                             -  78 867 тис. грн.
Товариство протягом звітного періоду нараховує зобов’язання від залучених коштів у довірче управління Фоонду фінансування будівництва (ФФБ) які будуть зараховані при здачі об'єктів будівництва в експлуатацію.
 В фінансовій звітності зазначені кошти обліковується по статті  за розрахунками за виданими авансами .
На підприємстві укладені відповідні договори про участь у Фонді фінансування будівництва. Згідно з умовами укладених  договорів на фінансування будівництва яких здійснює управитель за рахунок отриманих в управління коштів Товариством були перераховані кошти забудовнику у сумі 5 633 тис. грн. Передані забудовнику кошти для пайової участі в будівництві об’єкта пайовик відображає за кредитом рахунків обліку грошових коштів, запасів . Після одержання оформлених документів про право власності й приймально-передавального акта пайовика на 4 635 тис.грн збудованого об’єкта кореспондується дебет з рахунка 15 або 48.
 Аналітичний облік розрахунків з дебіторами ведеться окремо по кожному підприємству, організації, установі, з якими здійснюються розрахунки
Дебіторська заборгованість носить поточний характер та є реальною, заборгованості з простроченим строком позовної давності не має.
          Оцінка дебіторської заборгованості здійснюється за справедливою вартістю, яка дорівнює вартості погашення, тобто сумі очікуваних контрактних грошових потоків на дату оцінки.
17.2.1.Резерв сумнівних боргів
Товариством ведеться облік резервів за сумнівною дебіторською заборгованістю, щодо якої є ризик неповернення. 

У звітному періоді  створено резерв сумнівних боргів з рахунками обліку витрат в загальній сумі 119 тис. грн.
             В 2020 році  Товариство списало за рахунок резерву сумнівних боргів  безнадійну дебіторськуї заборгованость у сумі 146 тис.грн.
  17.2.3. Дебіторській заборгованості притаманний кредитний ризик та ризик ліквідності.

      Кредитний ризик - ризик виникнення фінансових втрат (збитків) Компанії внаслідок невиконання в повному обсязі або неповного виконання контрагентом своїх фінансових зобов'язань перед Товариством відповідно до умов договору. Розмір збитків у цьому випадку пов’язаний із сумою невиконаного зобов’язання. Кредитний ризик, притаманний цим активам, оцінено керівництвом Товариства як низький. 
    Ризик ліквідності - ризик виникнення збитків в Товаристві у зв’язку з неможливістю своєчасного виконання нею в повному обсязі своїх фінансових зобов'язань, пов'язаних зі здійсненням її професійної діяльності на Товариствоовому ринку, не зазнавши при цьому неприйнятних втрат, внаслідок відсутності достатнього обсягу високоліквідних активів. Загалььна сума кредиторських зобов’язань Товариства станом на 31.12.2020 р. складає 75 825тис. грн. Якщо боржник не виконає свої зобов’язання в повному розмірі, у Товариства можуть виникнути труднощі, які пов’язані з фінансовими зобов’язаннями, розрахунок яких передбачено грошовими коштами (352 тис. грн.). Тому ризик ліквідності, притаманний цим активам, оцінено як високий
18. Забезпечення, умовні зобов'язання та умовні активи

На балансі Товариства обліковуються як довгострокові зобов’язання і забезпечення так і поточні зобов’язання.
 18.1.Довгострокові зобов’язання і забезпечення

   В Товаристві укладені договори про участь  у Фонді фінансування будівництва (ФФБ) - це грошові кошти, передані управителю ФФБ в управління, які використані (чи будуть використані) управителем у майбутньому на умовах правил Фонду та договорів про участь у ФФБ. Метою створення ФФБ є отримання довірителями Фонду у власність житла.
   Всі кошти  отримані в управління обліковуються  як цільове фінансування по кожному об’єкту. Управитель для кожного Фонду фінансування будівництва в банківській фінансовій установі  відкриває окремий поточний рахунок. Управитель формує оперативний резерв від залучених коштів установників і використовує для виконання таких операцій :повне або часткове повернення коштів установників з ФФБ або перерозподіл отриманих і управління коштів між об’єктами будівництва  внаслідок зміни об’єкта будівництва.

На кінець звітного періоду в фінансовій звітності Товариства рахуються довгострокові зобов’язання і забезпечення, а саме Цільове фінансування в загальній сумі –75 506тис.грн.
На бухгалтерському рахунку 48 “Цільове фінансування і цільові надходження” (з викоористанням відповідних субрахунків) ведеться облік та узагальнення інформації про наявність та рух коштів фінансування заходів цільового призначення. 

На субрахунку 481 "Кошти, вивільнені від оподаткування" Товариство  веде облік вивільнених від оподаткування коштів у зв’язку з наданням пільг з податку на прибуток та їх використання на реалізацію заходів цільового призначення, зазначених вище, відповідно до норм  діючого законодавства.

Зазначені дані наведені в таблиці (тис. грн.):

	Назва статті
	2020 рік
	2019 рік

	Довгострокові зобов’язання і забезпечення
	
	

	Цільове фінансування
	75506
	73660


  18.2. Поточні зобов’язання і забезпечення
       Торгова та інша кредиторська заборгованість, яка є фінансовим активом, первісно визнається за справедливою вартістю.

За даними бухгалтерської звітності за 2020 рік, загальна сума кредиторської заборгованості Товариства складає 319 тис. грн. і в розрізі статей складається з:

· розрахунками з бюджетом                                                                      –63тис. грн.
· Поточна кредиторська заборгованність за одержаними авансами     -114 тис.грн.
· Товари,роботи,послуги                                                                           - 0 тис.грн
· Розрахунки зі страхуванням                                                                    -26 тис.грн.
· Розрахунки з оплати праці                                                                       90 тис.грн.
· Поточні забезпечення                                                                               -10 тис.грн.
· Інші поточні зобов'язання                                                                         -16 тис.грн.
Аналітичний облік розрахунків з дебіторами та кредиторами ведеться окремо по кожному підприємству, організації, установі, з якими здійснюються розрахунки. Заборгованість з простроченим строком давності - відсутня
18.2.1. Виплати працівникам

Товариство визнає короткострокові виплати працівникам як витрати та як зобов'язання після вирахування будь-якої вже сплаченої суми. Відповідно до українського законодавства, Товариство утримує необхідні внески із заробітної плати працівників. Загальна сума нарахованої у звітному періоді заробітної плати склала 1324 тис.грн. Необхідні збори та податки:

Військовий збір –21 тис.грн.

ЄСВ – 298 тис. грн., ПДФО-248 –тис.грн.
18.2.2. Забезпечення та резерви

Товариство створило резерв на виплату персоналу у 2020 році. Сума резерву   становить на 31.12.2020р. 10 тис.грн.і використано протягом 2020р. 12 тис.грн.
19. Аналіз фінансових активів та зобов’язань по строкам, що залишились до погашення

	
	До запитання
	Менше 3 місяців
	Від 3 до 12 місяців
	Від 1 до 3 років
	Понад 3 років
	Разом

	На 31 грудня 2019 року
	
	
	
	
	
	

	Активи
	
	
	
	
	
	

	Нематеріальні активи
	
	
	
	
	
	

	Основні засоби
	
	
	
	
	4746
	4746

	Довгострокові фінансові інвестиції
	
	
	
	
	
	

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	
	
	
	4393
	
	4393

	Запаси
	
	
	
	
	
	

	Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, послуги
	
	
	296
	
	
	296

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	
	
	77679
	
	
	77679

	Дебіторська заборгованість за виданими авансами
	-
	-
	
	
	
	

	Гроші та їх еквіваленти
	383
	
	
	
	
	383

	Разом активів
	383
	
	77975
	4393
	4746
	87497

	Зобов’язання 
	
	
	
	
	
	

	Інші довгострокові зобов’язання
	
	
	73660
	
	
	73660

	Короткострокові кредити банків
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Поточна кредиторська заборгованість
	
	
	396
	
	
	396

	Разом зобов’язання 
	
	
	74056
	
	
	74056

	Чиста позиція 2019 року
	383
	
	+3919
	4393
	4746
	+13441

	На 31 грудня 2020року
	
	
	
	
	
	

	Активи
	
	
	
	
	
	

	Нематеріальні активи
	
	
	
	
	
	

	Основні засоби
	
	
	
	
	5816
	5816

	Довгострокова дебіторська заборгованість
	
	
	
	3827
	
	3827

	Запаси
	
	
	6
	
	
	6

	Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, послуги
	
	
	742
	
	
	742

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	
	
	78867
	
	
	78867

	Гроші та їх еквіваленти
	352
	
	
	
	
	352

	Разом активів
	352
	
	79615
	3827
	5816
	89610

	Зобов’язання 
	
	
	
	
	
	

	Інші довгострокові зобов’язання
	-
	-
	75506
	-
	-
	75506

	Поточна кредиторська заборгованість 
	
	
	319
	
	
	319

	Разом зобов’язання 
	
	
	75825
	
	
	75825

	Чиста позиція 2020 року
	352
	
	+3790
	3827
	5816
	+13785


Керівництво Товариства визнає, що його діяльність пов’язана з ризиками і вартість чистих активів у нестабільному ринковому середовищі може суттєво змінитись унаслідок впливу суб’єктивних та об’єктивних чинників, вірогідність і напрямок впливу яких заздалегідь точно передбачити неможливо.
20. Грошові кошти та їх еквіваленти

Первісна та подальша оцінка грошових коштів здійснюється за справедливою вартістю, яка дорівнює їх номінальній вартості.

Для здійснення господарських операцій Товариством відкриті поточні рахунки
№ UA423805820000026506011617498 в ПАТ «МІБ »,МФО 380582
№UA1938058200000 26508031617498 Каунанська,2-а в ПАТ «МІБ »,МФО 380582

№ UA423805820000026507021617498 Осокорки-Північні  в ПАТ «МІБ »,МФО 380582

Оцінка еквівалентів грошових коштів Підприємства, представлених депозитами, здійснюється за амортизованою собівартістю.

Депозити в банках у разі можливого дострокового отримання грошових коштів на розрахунковий рахунок і депозити терміном до 3-х місяців, класифікуються як грошові кошти.

Депозит розміщений Підприємством є абсолютно ліквідним і в разі потреби може бути негайно повернений банком без суттєвих втрат.
Банківські операції ведуться в відповідності з встановленим порядком. Залишок коштів станом на 31.12.2019р. на рахунках в національній валюті склав 383 тис.грн.,  що відповідає випискам банку і оборотному балансу.
Розкриття інформації по грошові кошти та їх еквіваленти (тис. грн.)

	
Грошові кошти
	На 01.01.2020року
	На 31.12.2020 року

	в касі
	-
	-

	на поточних рахунках в національній валюті
	233
	202

	на поточних рахунках в іноземній валюті
	-
	-

	на депозитних рахунках
	150
	150

	Всього
	383
	352


Грошові кошти, відображені в звіті про фінансовий стан Товариства на кінець звітного періоду складають 352 тис. грн.
Станом на 31.12.2020 р. грошові кошти в банках, що недоступні до використання  у Товаристві не рахуються.
20.1.Рух грошових коштів відображено у:   




Звіті про рух грошових коштів (за прямім методом)за 2020рік













тис. грн.

	
	Примітки
	За рік, що закінчився 31 грудня

	
	
	2020 року
	2019 року

	1. Рух коштів у результаті операційної діяльності

Надходження від:

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	
	1785
	1691

	Цільове фінансування
	
	6657
	13642

	Надходження авансів від покупців і замовників
	
	55
	43

	Надходження від повернення авансів
	
	328
	359

	Інші надходження
	
	55
	29

	Витрачання на оплату:
	
	
	

	Товарів (робіт, послуг)
	
	(7118)
	(14064)

	Праці
	
	(1092)
	(1202)

	Відрахувань на соціальні заходи
	
	(299)
	(337)

	Зобов’язань з податків та зборів
	
	(617)
	(638)

	Витрачання на оплату зобов’язань з податку на прибуток
	
	(4)
	(5)

	Витрачання на оплату зобов’язань з податку на додану вартість
	
	(327)
	(305)

	Витрачання на оплату зобов’язань з інших податків і зборів
	
	(286)
	(328)

	Витрачання на оплату авансів
	
	(177)
	(606)

	Витрачання на оплату повернення авансів
	
	
	

	Інші витрачання
	
	(72)
	(29)

	Чистий рух коштів від операційної діяльності 
	
	-495
	-1112

	2. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності
	
	
	

	Надходження від отриманих:

відсотків
	
	17
	19

	Надходження від погашення позик
	
	
	

	Інші надходження
	
	447
	425

	Витрачання на придбання фінансових інвестицій
	
	
	

	Необоротних активів
	
	
	

	Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності
	
	464
	444

	3. Рух коштів у результаті фінансової діяльності
	
	
	

	Чистий рух грошових коштів за звітний період
	
	-31
	-668

	Залишок грошових коштів на початок року
	
	383
	1051

	Залишок грошових коштів на кінець року
	
	352
	383


21. Власний капітал

Станом на 31.12.2020 року в розрізі статей власний капітал Товариства складає 
36 263 тис. грн.  і в порівнянні з 2019 роком характеризується наступними показниками:

	   Власний капітал
	2019 рік
	2020 рік

	Зареєстрований (пайовий) капітал
	35000
	35000

	Резервний капітал
	205
	205

	Капітал у дооцінках
	14
	14

	Нерозподілений прибуток  (непокритий збиток)
	1007
	1044

	Неоплачений капітал
	-
	-

	Усього за роздiлом 
	36226
	36263


21.1.По наслідках роботи за 2020 рік ТОВ «Фінансова компанія «УКРРЕСТАВРАЦІЯ» отримало прибуток в сумі 46 тис. грн., а з урахуванням прибутку позаминулих років у сумі 1 053 тис. грн. та використаним у звітному періоді прибутку в сумі 9 тис. грн., балансова стаття „Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)” Підприємства станом на 31.12.2020 р. склала 1044 тис. грн
21.2.Резервний капітал

Станом на 31.12.20 року резервний капітал складає 205 тис. грн.
21.3.Капітал у дооцінках становить 14 тис. грн.
21.4.Чисті активи

Розрахункова вартість чистих активів (36263 тис. грн.) перевищує зареєстрований статутний капітал Товариства  (35 000 тис. грн.) на 1263 тис. грн. Що відповідає вимогам діючого законодавства.
21.5. Зареєстрований статутний капітал

ТОВ  “Фінансова Товариство “Укрреставрація  ” було створено в 2004 року.

Зареєстровано 04.10.2004 року та внесено до Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців з ідентифікаційним номером 33193413, номером запису про державну реєстрацію10711020000000610.

	Склад учасників
	Вартість частки

(грн.)
	Відсоток устатутному капіталі  

	Акціонерне товариство закритого типу»Спеціальне науково-реставраційне проектно-будівельно-виробниче підприємство “Україна-Реставрація ”
	35 000 000,00
	100,00  %

	В  С  Ь  О  Г  О:
	35 000 000,00
	100,00  %


Протягом звітного періоду 2020 року не відбувалось змін як в складі учасників так і в розмірі статутного капіталу Товариства.

Станом на 31 грудня 2020 року, статутний капітал Товариства складає  35 000 000,00  (тридцять п’ять мільйонів ) гривень. Акціонерне товариство закритого типу»Спеціальне науково-реставраційне проектно-будівельно-виробниче підприємство “Україна-Реставрація одноособово володіє 100 відсотками у статутному капіталі Товариства.
Статутний капітал сформований виключно за рахунок грошових коштів, для його формування не залучались: векселі, нематеріальні активи, бюджетні кошти тощо. 
ТОВ «Фінансова компанія «Укрреставрація» дотримується нормативних вимог щодо розміру й структури власного капіталу, встановлених Положенням про  Державний реєстр фінансових установ (у редакції розпорядження Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері ринків фінансових послуг від 28 листопада 2013 р. N 4368 із змінами та доповненнями).

21.6.Розподіл дивідендів

У звітному періоді рішень про виплату дивідендів не приймалось.
    21.7.   Інформація про стан і зміни кожного компоненту власного капіталу зіставлення його  вартості за період між початком та кінцем звітного періоду 2020 року, збільшення - зменшення його чистих активів,  а також  загальна зміну доходу та витрат, включаючи прибутки та збитки, отримані в результаті діяльності Товариства протягом  2020 року розкрита в:

Звіті  про зміни у власному  капіталі за рік що закінчився 31 грудня 2020 р.












тис. грн.
	Стаття
	Зареєстрований капітал
	Додатковий капітал
	Неоплачений капітал Вилучений капітал
	Резервний капітал
	Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)
	Всього

	Залишок
на 31.12.2019 року
	35 000
	14
	-
	205
	1007
	36 226

	Прибуток за звітний період
	-
	-
	-
	-
	46
	46

	Відрахування до резервного капіталу
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Використаний прибуток
	-
	-
	-
	-
	(9)
	(9)

	Разом змін в капіталі у звітному періоді
	-
	-
	-
	-
	37
	37

	Залишок 
на 31.12.2020 р.
	35 000
	14
	-
	205
	1044
	36 263


22. Інші застосовані облікові політики, що є доречними для розуміння фінансової звітності
Облік доходів та витрат

Доходи та витрати визнаються за методом нарахування.

Дохід – це збільшення економічних вигід протягом облікового періоду у вигляді надходження чи збільшення корисності активів або у вигляді зменшення зобов’язань, результатом чого є збільшення чистих активів, за винятком збільшення, пов’язаного з внесками учасників.

Дохід визнається у звіті про прибутки та збитки за умови відповідності визначенню та критеріям визнання. Визнання доходу відбувається одночасно з визнанням збільшення активів або зменшення зобов’язань.

Дохід від надання послуг відображається в момент виникнення незалежно від дати надходження коштів і визначається, виходячи із ступеня завершеності операції з надання послуг на дату балансу.

Витрати – це зменшення економічних вигід протягом облікового періоду у вигляді вибуття чи амортизації активів або у вигляді виникнення зобов’язань, результатом чого є зменшення чистих активів, за винятком зменшення, пов’язаного з виплатами учасникам.

Витрати визнаються у звіті про прибутки та збитки за умови відповідності визначенню та одночасно з визнанням збільшення зобов’язань або зменшення активів.

Витрати негайно визнаються у звіті про прибутки та збитки, коли видатки не надають майбутніх економічних вигід або тоді та тією мірою, якою майбутні економічні вигоди не відповідають або перестають відповідати визнанню як активу у звіті про фінансовий стан.

Витрати визнаються у звіті про прибутки та збитки також у тих випадках, коли виникають зобов’язання без визнання активу.

Витрати, понесені у зв'язку з отриманням доходу, визнаються у тому ж періоді, що й відповідні доходи.
п. 22.1. Звіт про прибутки та збитки та інший сукупний дохід за рік, 

який закінчився 31 грудня 2020 року  
	

	Стаття
	   Примітки
	2020 рік
	2019 рік

	Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)
	пп.25.2
	2052
	2842

	Інші операційні доходи
	
	2
	9

	Інші фінансові доходи
	пп.25.2
	464
	425

	Інші доходи
	пп.25.2
	
	

	Всього доходів
	
	2518
	3276

	Адміністративні витрати
	пп.25.3.
	1987
	2790

	Інші операційні витрати
	пп.25.3.
	316
	268

	Фінансові доходи
	пп.25.3.
	159
	193

	Всього витрат
	
	2462
	3251

	Крім того податок на прибуток
	
	10
	4

	Разом витрат
	
	
	

	Чистий фінансовий результат:
	пп.25.4.
	46
	21

	прибуток
	
	
	


Загальна сума доходу отриманого в 2020 році склала  2 518 тис.грн.
 22.2. Доходи включають в себе: 
	Назва статті
	2020 рік
	2019 рік

	1. Чистий дохід від реалізації 

продукції (товарів, робіт, послуг)

	2052
	2842

	2. Інші фінансові  доходи - всього
	464
	425

	 В т.ч.відсотки отримані
	17
	19

	Інші   доходи від фінансових операцій
	
	

	3. Інші  операційні доходи
	2
	9


22.3. У звітному періоді, облік витрат проводився відповідно до Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку та Облікової політики Товариства. 

Загальна сума витрат Товариства склала 3514 тис. грн., в т.ч.:

	Назва статті
	2020 рік
	2019 рік

	1. Адміністративні витрати
	1987
	2790

	В т.ч.
	
	

	Амортизація ОЗ та НА
	143
	150

	Обов’язкові внески до соцстраху
	298
	336

	Витрати на оплату праці
	1324
	1540

	Консультаційно-інформаційні послуги
	42
	36

	Банківські послуги
	15
	19

	Матеріальні затрати
	99
	174

	Інші загальногосподарські витрати
	66
	535

	2. Інші операційні витрати
	316
	268

	В т.ч.
	
	

	Сумнівні та безнадійні борги
	119
	119

	Інші
	197
	149

	3.Фінансові  витрати
	159
	193

	В т.ч.
	
	

	Дисконд дебіт.заборгованості
	159
	193

	Крім того:

Витрати з податку на прибуток
	10
	4


22.4.Чистий фінансовий результат: прибуток (збиток) Товариства

Розкриття інформації наведено в «Звіті про прибутки, збитки та інший сукупний дохід», «Звіті про фінансовий стан» та «Звіті про зміни у власному капіталі»

По наслідках роботи за 2020 рік ТОВ ФК «Укрреставрація» отримало прибуток  в розмірі 46 тис.грн., використало у звітноому періоді прибуток в сумі 9тис. грн., балансова стаття „Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)” Товариства станом на 31.12.2020 р. склала 1044 тис. грн.   (з урахуванням прибутку позаминулих років у сумі 1 053 тис. грн.)
Перед складанням  фінансової звітності в Товаристві проведена інвентаризація активів, пасивів, зобов'язань. Нестачі або надлишків не виявлено. Дані, наведені в бухгалтерському обліку та фінансовій звітності, тотожні даним відображеним в інвентаризаційних відомостях.


22.5.  Оподаткування
Витрати з податку на прибуток являють собою суму витрат з поточного та відстроченого податків. Поточний податок визначається як сума податків на прибуток, що підлягають сплаті (відшкодуванню) щодо оподаткованого прибутку (збитку) за звітний період. Поточні витрати Товариства за податками розраховуються з використанням податкових ставок, чинних на дату балансу.

Внаслідок наявності в українському податковому законодавстві положень, які дозволяють більш ніж один варіант тлумачення, а також через практику, що склалася в нестабільному економічному середовищі, за якої податкові органи довільно тлумачать аспекти економічної діяльності, у разі, якщо податкові ограни піддадуть сумніву певне тлумачення, засноване на оцінці керівництва економічної діяльності Товариства, ймовірно, що Товариство змушена буде сплатити додаткові податки, штрафи та пені. Така невизначеність може вплинути на вартість фінансових інструментів, втрати та резерви під знецінення, а також на ринковий рівень цін на угоди. На думку керівництва, Товариство сплатила усі податки, тому фінансова звітність не містить резервів під податкові збитки. Податкові звіти можуть переглядатися відповідними податковими органами протягом трьох років.
 23. Операцiї з пов’язаними сторонами
       Визначення пов’язаних сторiн наведене в МСБО 24 «Розкриття iнформацiї про пов’язанi сторони». Сторони вважаються пов'язаними, якщо одна з них має можливiсть контролювати iншу, знаходиться пiд спiльним контролем або може мати суттєвий вплив на iншу сторону при прийняттi фiнансових чи операцiйних рiшень. 
23.1. До пов'язаної сторони ТОВ «ФК» Укрреставрація»  належить:

Юридична  особа:

1. Приватне акціонерне товариство “Україна-Реставрація ” яке одноособово володіє 100 відсотками у статутному капіталі Товариства.   
1.1.Засновником ПрАТ «Україна-Реставрація» є:
Лонський Олександр Віталійович одноосібно володіє 100 відсотками у статутному капіталі
2. Фізичні особи:

-
члени Наглядової ради в ПрАТ «Україна-Реставраці»», не призначалися.  
-
До ключового управлінського персоналу належить Директор Товариства - Кочерга Н.І.
Нижче наведені дані про взаємовідносини з пов’язаними сторонами:

	
	
	Продажі пов’язаним сторонам
	Придбання у пов’язаних сторін
	Заборгованість пов’язаних сторін
	Заборгованість перед пов’язаними сторонами

	Контролюючі учасники 
	2020
2019
	0

0
	0

0
	0

0
	0

0

	Ключовий управлінський персонал
	2020
2019
	0

0
	0

0
	0

0
	0

0


Виплати провідному управлінському персоналу Товариства здійснені на загальну суму 1540тис. грн. в 2019 році, та – 1324тис грн. в 2020 році відповідно. 
Виплати провідному управлінському персоналу в 2020 році не здійснювались за наступними категоріями виплат:

  короткострокові виплати працівникам – 0 тис. грн.;  

виплати по закінченні трудової діяльності – 0 тис. грн.;  

інші довгострокові виплати працівникам – 0 тис. грн.;

виплати при звільненні – 0 тис. грн.;

платіж на основі акції – 0 тис. грн.

 Програми виплат по закінченні трудової діяльності провідному управлінському персоналу Товариства або будь - якого іншого суб'єкта господарювання, який є пов'язаною стороною Товариства на протязі 2020 року не проводились. 

24. Управління ризиками 

      Загальну відповідальність за визначення та управління ризиками Товариства несе Директор.
     Основними цiлями управлiння фiнансовими ризиками є визначення лiмiтiв ризику й нагляд за тим, щоб цi лiмiти не перевищувалися. Управлiння ризиками має на метi забезпечення належного функцiонування внутрiшнiх процедур та полiтики, що спрямованi на мiнiмiзацiю цих ризикiв.
Для оцінки та управління ризиками в Товаристві організована система управління ризиками(СУР).

СУР – це комплекс правових та організаційно-технічних заходів та процедур, який забезпечує надійний процес виявлення, вимірювання, оцінки, контролю та моніторингу всіх видів ризиків Товариства.

     СУР  Товариства заснована  на  чіткому  розділенні  управління  ризиками,  що  пов’язані  з  діяльністю  Товариства
 24.1.Операційний ризик. 

 Для Товариства це ризик виникнення збитків, які є наслідком недосконалої роботи внутрішніх процесів та систем установи, її персоналу або результатом зовнішнього впливу.

 Складові операційного ризику це:

ризик роботи персоналу, може бути пов'язаний з діями або бездіяльністю працівників Товариства (людським фактором), включаючи допущення помилки при проведенні операції, здійснення неправомірних операцій, пов'язане з недостатньою кваліфікацією або із зловживанням персоналу, перевищення повноважень, розголошення інсайдерської та/або конфіденційної інформації та інше;

інформаційно-технологічний ризик, який може бути пов'язаний з недосконалою роботою інформаційних технологій, систем та процесів обробки інформації або з їх недостатнім захистом, включаючи збій у роботі програмного та/або технічного забезпечення, обладнання, інформаційних систем, засобів комунікації та зв'язку, порушення цілісності даних та носіїв інформації, несанкціонований доступ до інформації сторонніх осіб та інше;

правовий ризик, пов'язаний може бути пов'язаний з недотриманням Товариства вимог законодавства, договірних зобов'язань, а також з недостатньою правовою захищеністю Товариства або з правовими помилками, яких припускається установа при провадженні діяльності.

24.2.Ризик ліквідності.  Ризик виникнення збитків в установи у зв’язку з неможливістю своєчасного виконання нею в повному обсязі своїх фінансових зобов'язань, не зазнавши при цьому неприйнятних втрат, внаслідок відсутності достатнього обсягу високоліквідних активів. З метою обмеження цього ризику керівництво забезпечило доступність різних джерел. Керівництво також здійснює управління активами, враховуючи ліквідність, і щоденний моніторинг майбутніх грошових потоків і ліквідності Товариства. 
Товариство аналізує терміни платежів, які пов'язані з дебіторською заборгованістю та іншими фінансовими активами, а також прогнозні потоки грошових коштів від операційної діяльності. 

На 31 грудня 2020 року в Товаристві кредиторська заборгованість по поточним зобов’язанням складає 319 тис. грн., 

У Товариства в розділі балансу «Довгострокові зобов’язання і забезпечення» рахується Цільове фінансування в сумі 75506 тис. ггрн. (див. розділ кредиторська заборгованість) тому ризик ліквідності оцінено як Середній.

У наведеній нижче таблиці представлена узагальнена інформація про договірні недисконтовані платежі за фінансовими зобов'язаннями Товариства в розрізі строків погашення цих зобов'язань.
	
	 На вимогу менше 1 місяця
	 Від 1 до 6 місяців
	 Від 6-12 місяців
	 Більше 1 року
	 Невизначений термін
	Разом

	Поточна кредиторська заборгованість 
На 31 грудня 2019р.
	138
	176
	82
	-
	-
	396

	На 31 грудня 2020р.
	63
	142
	114
	-
	 - 
	319

	Цільове фінансування
 На 31 грудня 2019р.
	
	
	
	
	73660
	73660

	На 31 грудня 2020р.
	
	 
	 - 
	 - 
	75506
	75506


На підприємстві укладені договори про участь у Фонді фінансування будівництва, будівництво яких організує забудовник та фінансування будівництва яких здійснює управитель за рахунок отриманих в управління коштів (див. відповідний розділ). 

Тому стаття балансу «Цільове фінансування» в загальній сумі – 75 506тис. грн. віднесена на «невизначений термін».
24.3.Загальний фінансовий ризик (ризик банкрутства). Це ризик неможливості продовження діяльності Товариство анії, який може виникнути при погіршенні фінансового стану підприємства, якості його активів, структури капіталу, при виникненні збитків від його діяльності внаслідок перевищення витрат над доходами. Керівництво Товариства здійснює постійний моніторинг щодо якості активів та структури капіталу для унеможливлення ризику банкрутства Товариства 
24.4.Кредитний ризик. Товариство наражається на кредитний ризик, який виникає тодi, коли одна сторона фiнансового iнструменту спричинить фiнансовi збитки другiй сторонi внаслiдок невиконання взятих на себе зобов'язань. Кредитний ризик виникає в результатi реалiзацiї Товариством продукцiї на кредитних умовах та iнших операцiй з контрагентами, внаслiдок яких виникають фiнансовi активи. 
Товариство використовує наступні методи управління кредитними ризиками: 

· встановлення внутрішнього обмеження обсягу дебіторської заборгованості в активах Товариства;

· диверсифікацію структури дебіторської заборгованості Товариства;

· аналіз платоспроможності контрагентів;

· здійснення заходів щодо недопущення наявності в активах Товариства простроченої дебіторської заборгованості.

 Сума кредиторських зобов’язань Товариства станом на 31.12.2020р. складає 75825 тис. грн. Якщо боржник не виконає свої зобов’язання в повному розмірі, у Товариства виникнуть труднощі, які пов’язані з фінансовими зобов’язаннями, розрахунок яких передбачено грошовими коштами, згідно МСФЗ 7. Тому ризик ліквідності, притаманний цим активам, оцінено як високий.
        25. Управління капіталом

Мета Товариства при управлiннi капiталом полягає у забезпеченнi її подальшого функцiонування як безперервно дiючого пiдприємства, щоб приносити прибуток учасникам та вигоди iншим зацiкавленим сторонам. Керiвництво постiйно контролює структуру капiталу Товариства й може коригувати свою полiтику й цiлi управлiння капiталом з урахуванням змiн в операцiйному середовищi, тенденцiях ринку або стратегiї розвитку. 
  Це досягається за допомогою ефективного управління грошовими коштами, постійного контролю за виручкою та  прибутком, а також плануванням довгострокових інвестицій, які фінансуються за рахунок коштів від операційної діяльності Товариства. 

25.1.Станом на звітну дату, що закінчилася 31.12.2020року  розмір сформованого та сплаченого статутного капіталу Товариства  дорівнює 35 000 тис. грн., що є достатнім для продовження його діяльності . Інформація наведена в таблиці нижче:

тис. грн.

	Сформований СК
	Сплачений СК 
	Мін.встановлений розмір
	Відхилення

	35 000
	35 000
	1млн.Євро до початку залучення коштіввід установників управління майном На дату внесення по курсу НБУ 
	


28.2.Результати розрахунку вартості чистих активів Товариства за 2019 рік в порівнянні з 2018 роком наведені нижче: 

	Період
	Активи 

(тис.грн.)
	Зобовязання (тис.грн.)
	Власний капітал 

(гр. 1 – гр. 2)

	2019 рік
	110282
	74056
	36226

	2020 рік
	112088
	75825
	36263


ТОВ «Фінансова компанія «Укрреставрація» дотримується нормативних вимог щодо розміру й структури власного капіталу, встановлених Положенням про  Державний реєстр фінансових установ (у редакції розпорядження Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері ринків фінансових послуг від 28 листопада 2013 р. N 4368( із змінами та доповненнями).

26.Діяльність фінансової компанії

        Вся необхідна звітність як в електронній, так і в паперовій формах, подається Товариством до Нацкомфінпослуг у строки та в обсязі, що встановлені Порядком  № 27 від 27.01.2004 року (з подальшими змінами та доповненнями).Наявні у Товариства технічні умови забезпечують надання послуг своїм клієнтам, та належний і своєчасний облік  фінансово – господарських операцій.

Кваліфікація керівника та головного бухгалтера ТОВ „Фінансова компанія „Укрреставрація ” відповідає Професійним вимогам, які ставляться до керівників та головних бухгалтерів фінансових установ в розпорядженні Національної комісії, що здійснює державне регулювання у сфері ринків фінансових послуг  (від 13.07.2004 № 1590 (з подальшими змінами та доповненнями). 
В своїй роботі Товариство при наданні фінансових послуг з управління майном для фінансування об’єктів будівництва (або  операцій з нерухомістю) здійснює контроль щоб управитель   ФФБ (та /або ФОН)  :

- включав у договори про надання фінансових послуг обов'язкове  посиланням на внутрішні правила надання фінансових послуг.

- дотримувався вимог щодо заборони залучення фінансових активів від фізичних осіб із зобов’язанням щодо наступного їх повернення,установлених пунктом 38 Ліцензійних умов №913.

- використовував спеціалізоване програмне забезпечення;  своєчасно і належно вів облік фінансово-господарських операцій, ( журнал обліку укладених та виконаних договорів управителя з установниками та карток обліку виконаних договорів); чітко  розмежовував облік власних та залучених коштів.

- вів системний облік прав вимог довірителів фонду фінансування будівництва щодо кожного утвореного фонду згідно з вимогами Закону №978-IV(змінами та доповненнями).

- а також вів облік надходжень і списання коштів,внесених довірителями до ФФБ,у розрізі установників ,облік коштів спрямованих управителем  на фінансування будівництва за кожним забудовником і за кожним об’єктом будівництва ,відокремлено від іншого майна управителя та інших ФФБ,роздрукування будь-якої інформації із системи обліку (на письмову вимогу державних органів,до компетенції яких належить проведення перевірок відповідних даних).

- не здійснювалось залучення коштів установників управління майном у ФОН до державної реєстрації проспекту емісії сертифікатів у ФОН та здійснення інших заходів,передбачених ст.,38 Закону №978-IV(змінами та доповненнями). А також щоб залучення коштів установників управління майном ФФБ виду А та/або ФФБ виду Б здійснювалось на підставі договору про участь у фонді фінансування будівництва,який відповідає Типовому договору №227.

- здійснювали від свого імені та в інтересах установників управління майном управління залученими коштами згідно з главою 70ЦКУ,Законом №978-IV, правилами ФФБ або правилами ФОН та договорами установниками управління. Управитель здійснює управлінням майном особисто та не доручає управління майном іншим особам,крім випадків,прямо передбачених законом. 

- вівся облік прав вимог довірителів ФФБ щодо кожного утвореного ним фонду окремого (згідно з вимогами ст..11,13-16 Закону №978-IV),а також  облік укладених з установниками договорів;Також вівся облік коштів, внесених довірителями до ФФБ,а також облік коштів,спрямованих управителем із ФФБ на фінансування будівництва,відокремленого від іншого майна управителя від інших ФФБ; вівся на окремому рахунку облік майна,переданого установниками управління в управління (за об’єктами будівництва) та складався окремий баланс
27.Судові позови

Проти Товариства не подано судових позовів, які б призвели до збитків, у зв’язку з чим  резерви у фінансовій звітності не створювалися.

28.Гранти та субсидії

      Протягом 2020 року в Товаристві не було гарантій та субсидій.

29. Безперервність діяльності 

Керівництво Товариства, в межах своєї компетенції, вважає, що не існує жодних об’єктивних причин, які могли б викликати сумніви щодо спроможності ТОВ «ФК«Укрреставрація » продовжувати свою діяльність у найближчому майбутньому. Керівництво Товариства здійснює постійний моніторинг щодо якості активів та структури капіталу, встановлення внутрішнього обмеження обсягу дебіторської заборгованості в активах Товариства,  тощо для унеможливлення ризику банкрутства.

 Тому доводить до відома користувачів, що ця фінансова звітність Товариства за рік що закінчився 31 грудня 2020 р. підготовлена на основі принципу безперервності діяльності

30. Події після дати складання Балансу (Звіту про фінансовий стан)

      В періоді після дати складання фінансової звітності (31.12.2020 р.) до дати затвердження фінансової звітності, нам не відомі події, які мали б мали суттєвий вплив на фінансовий стан Товариства (відповідно до МСБО 10 «Події після звітного періоду»).   

  Директор                                                                                Н.І.Кочерга
 Головний бухгалтер
                                                      Г.І.Щербина
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